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Introduction

LASSOCIATION « LES PRIX IMMOBILIERS »

créée le 22 décembre 2009
Pour développer un observatoire partenarial des ventes de logements anciens et neufs
fournissant aux acteurs du secteur privé un outil de connaissance précise des marchés sur

lesquels ils ont a intervenir.

Avec une contrainte :
Une connaissance fraiche, fine et détaillée des marchés immobiliers !

La plupart des observatoires restituent en effet une information :

parfois ancienne (6 mois fréquemment), lissée par construction, globale (parfois des indices, peu de détails),
avec un risque d’effet de grappe (un réseau, que des professionnels, ...).
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Introduction

LE NOMBRE DE REFERENCES TRAITEES PAR LPI
La base de données de LPI, 2 800 000 biens (avec compromis ET mandat) :

45.6 % de maisons et 54.4 % d’appartements
83.0 % d’accessions a la propriété, 13.0 % d’investissements locatifs et 4.0 % de résidences secondaires

collectés aupres de 5 510 agences immobiliéres, promoteurs, foncieres
et établissements de crédit :

600 000 logements neufs (21.4 % de la base) : 130 000 biens en 2016 (11 000 par mois)
2 200 000 logements anciens (78.6 % de la base) : 370 000 biens en 2016 (31 000 par mois)

Pour 2016, la base de données de LPI recouvre :

52.0 % du marché du neuf (250 000 opérations réalisées par les ménages)
et 49.7 % du marché de I'ancien (745 000 opérations réalisées par les ménages plus 40 000 par des non résidents).
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Données de cadrage du marché en 2016

LA STRUCTURE DU MARCHE

Les (tres) grands logements se trouvent plus fréeqguemment dans I’'ancien.

La structure du marché (Source : LPI /janvier 2017/)
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Données de cadrage du marché en 2016

Et les appartements sont de plus petite taille que les maisons.

La structure du marché (Source : LPI /janvier 2017/)
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Données de cadrage du marché en 2016

LES SURFACES DES BIENS ACQUIS

Dans I’'ancien, peu d’évolutions dans les surfaces moyennes depuis 2010.
Mais une diminution dans le neuf a partir de 2014, et surtout en 2016.

La surface moyenne des logements (Source : LPI /janvier 2017/)
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SURFACE HABITABLE MOYENNE . p
orD-pas-DE-caLAls Données de cadrage du marché en 2016

DES LOGEMENTS NEUFS ET ANCIENS
77,2/90,4
(Source : LPI /janvier 2017/)

PICARDIE
83,9/91,4

LORRAINE
86,2 /92,3

ILE-DE-FRAMCE
64,4 /72,7

BERETAGME
AMPAGNE-ARDENNE

88,4

CENTRE

BOURGOGNE
81,2/ 86,2

Des différences
de surface
sensibles entre le
neuf et I'ancien,
ainsi qu’entre le
nord/nord-est et
le sud.

77,2/ 88,7

POITOU-CHARENTES

LIMOUSIN
85,7 /86,8

79,3 /93,9

FRANCE ENTIERE
Neuf : 67,9 m2/ Ancien : 79,0 m2

RHOMNE-ALPES
72,1/ 83,3

AQUITAINE

69,8 / 86,8

PES-COTE D'AZUR

MIDI-PYREMEES
68,8 /87,3

65,3/75,6

LANGUEDOC-ROUSSILLON
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PRIX DES LOGEMENTS ANCIENS Données de cadrage du marché en 2016

France entiere : 251.9 k€
Source : LPI /janvier 2017/

PICARDIE

LORRAINE
155.2

CENTRE
164.0

BOURGOGNE
150.6

Des différences
de prix tres
marquées entre
AUVERGNE les régions : dans

Prix signés (en K£) ’ .
I'ancien ...

(12 mois glissants)

W =200

B [zo00-2200]

I [180.0-2000]
[160.0 - 180.0[
<160.0

148.1

ROUSSILLON
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PRIX DES LOGEMENTS NEUFS

France entiere : 219.7 k€ ALAIS
Source : LPI /janvier 2017/

Données de cadrage du marché en 2016

... et dans le neuf.

Prix signés (en KE)
(12 mois glissants)
B --z200

B [z000-2200]
B [180.0-z000]
. [160.0 - 180.0]
<180.0

LIMOUSIN
138.8
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Zoom sur les prix en 2016

LE MARCHE DE L’ACCESSION A LA PROPRIETE
Source : LPI /janvier 2017/

PRIX DES LOGEMENTS ANCIENS PRIX DES LOGEMENTS NEUFS
France entiere : 286.9 k€ France entiere : 240.8 k€

HAUTE-NORMANDIE

BASSE-NORMANDIE

LORRAINE
176,4

CENTRE

BOURGOGNE
168.8

BOURGOGNE
170,4

169.6

Prix signés |en kE)

[12 mois glissants)

B :=2200

B (z000-2200]

B [180.0-2000]
[160.0 - 180.0[ LIMOUSIN
< 160.0 62.9

LANGUEDOC

MIBI-PYRENEES
178.6
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Zoom sur les prix en 2016

LE MARCHE DE L’INVESTISSEMENT LOCATIF
Source : LPI /janvier 2017/

PRIX DES LOGEMENTS ANCIENS PRIX DES LOGEMENTS NEUFS
France entiere : 158.0 k€ France entiere : 198.0 k€

PICARDIE
114.1

LORRAINE
INE

BOURGOGNE
147.4

BOURGOGNE

LIMOUSIN

Prix signés (en k)

(12 mois glissants)

W :=1s500

B [1400-180.0[

B [1200-1400[
[100.0 - 120.0[
<100.0

Prix signés (en kE)

(12 mois glissants) 01.8

W >=2000

W [180.0-2000[

W [180.0-180.0[
[140.0 - 160.0[
<1400

MIDI-PYRENEES
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LE MARCHE DES RESIDENCES SECONDAIRES  zoom sur les prix en 2016
Source : LPI /janvier 2017/

PICARDIE

HAUTENORMANDIE

136.3
CHAMPAG NE-ARDENNE

LORRAINE
123.2

BOURGOGNE
128.1

Prix signés (en kE)

(12 mois glissants)

B -=2600

B [2200-2600]

M [180.0-2200(
[140.0 - 180.0]
< 140.0

MIDI-PYRENEES

142.1 LaNGUEDOC-ROUSS
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LES PRIX AU M? EN 2016
Les tendances régionales de l'activité

La remontée des prix de I’'ancien
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PRIX DES LOGEMENTS ANCIENS

France entiére : 3 219 €/m2 (+3.1 %)
Source : Barométre LPI-SeLoger /janvier 2017/

Les prix au m? en 2016

PAGNE-ARDENNE LORRAIMNE

1724 (+6.0)

1725 (+7.7)

5*>) Au niveau régional, une
amplitude des prix de
ancienau m?de 1 a 3.5.
Les prix des logements
anciens ont augmenté en
2016 dans toutes les
régions.

La hausse a été la moins
forte en Haute Normandie
et en PACA.

Et la plus rapide en
Aquitaine, en Bretagne, en
Champagne-Ardenne et en

D'AZUR Franche Comté.

CEMTRE
1963 (+4.6)

BOURGOGNME
1779 [+3.7)

AUVERGNME

LIMOUSIN
1492 (+5.5)

Prix signés (en £/m?)

(12 muois glissants)

B -=3s500

B [3000-3500[

N [2500-3000[

. [2000-2500]
<2 000
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PRIX DES LOGEMENTS NEUFS

France entiére : 3794 €/m2 (+2.2 %)
Source : Barometre LPI-SeLoger /janvier 2017/

Les prix au m? en 2016

PICARDIE
2 424 (+3.0)

Une amplitude des prix
du neufaum?de 1a 2.5,
au niveau régional.
Les prix des logements
neufs ont augmenté en
2016 dans 19 régions.
Les prix ont légerement
baissé dans le Centre et
en Haute Normandie.
lls ont augmenté le plus
rapidement en Poitou-
Charentes et dans le
Limousin, voire en
Auvergne et en
Bretagne.

+3.4)

BOURGOGNE
2 497 (+1.7)

LIMOUSIN
2092 (+6.3)

Prix signés [en £/m%)

(12 mois glissants)

B =35m0

B [z000-3s00[

B [2500-3000[
[z 000 - 2 500[
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LES TENDANCES REGIONALES DE L'ACTIVITE

La remontée des prix de I’'ancien
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Les tendances régionales de I'activité

Les ventes de logements anciens ont progressé de 9.8 % en 2016 (aprés + 9.6 % en 2015).
Mais les rythmes d’évolution de I'activité ont été tres différents, entre les régions ...

La marché de I'ancien

en 2016

Au 4éme trimestre 2016

Augmentation ...

... exceptionnelle

... trés rapide

... rapide

... modérée

Augmentation de I'activité

Recul
Exceptionnelle Trés rapide Rapide Modérée de I'activité
(15 % et plus) (de 10 a 15 %) (de 5a10 %) (de 0 a5 %)
Alsace Pays de la Loire lle de France
PACA
Poitou- Charentes Aquitaine
Languedoc-Rousillon
Champagne-Ardenne Bourgogne Basse Normandie Lorraine
Centre Midi-Pyrénées

Rhone-Alpes

Franche Comté
Haute Normandie

Nord-Pas de Calais

Recul de I'activité Auvergne Limousin
Bretagne Picardie
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EVOLUTION DE L’ACTIVITE EN 2016 (EN %)
Source : LPI /janvier 2017/

Les tendances régionales de I'activité

NME LORRAINE

+6.9/+48.3

TLE-DE-FRANCE
+7.6 [ +15.2

+4.4 [ +12.9

+27.9

Variation (en %)

de |'activité en 2016

B =150

U [100-15.0(
[5.0 - 10.0]
[0.0-50]

. <00

MIDI-PYRENEES

+6.9/+7.3
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La remontée des prix de I’'ancien

Lors du recul des prix, les « creux » de la courbe des rythmes d’évolution en GT (glissement
trimestriel) du niveau trimestriel glissant n’ont cessé de reculer. Mais dés le printemps 2015, le
« pic » des mois de mai a juillet se reléve, puis a sa suite le « creux » de 'automne. Et enfin,
des janvier, le rythme d’évolution en GT est devenu systématiquement positif.
Des le début de 2016, il n’y avait plus de doute : la courbe des prix s’était bien inversée !

Les prix des logements anciens : rythme d'évolution en glissement trimestriel (en %)
En niveau trimestriel glissant (Source : baromeétre LPI-SeLoger)
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La remontée des prix de I’'ancien

Il semble pourtant que lI'inversion de la courbe des prix soit intervenue vers le début du
printemps 2015. Elle céde alors la place a une relative stabilisation/légere progression de
I'indice des prix entre avril et aolit 2015. Il est vrai que durant cette période, le rythme
d’évolution en GT du niveau trimestriel glissant @ cOnnu une poussée (2.9 % en avril 2015), @ Un niveau
qui ne s’était pas observé depuis 2011.

Les prix des logements anciens (base 100 en 2012)
En niveau annuel glissant (Source : barométre LPI-SeLoger)
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La remontée des prix de I’'ancien

Le rythme d’évolution en GA du niveau trimestriel glissant @ clairement illustré cela : dés janvier
2015, la tendance a la baisse devient moins forte. Elle céde la place a la stabilisation d’avril a
aolt. Le rythme d’évolution en GA devient positif des la fin de I'été : et en décembre 2015, les
prix se situaient a 1.7 % au-dessus de leur niveau de décembre 2014. La remontée de l'indice
était bien engagée ... depuis plus de 6 mois et désormais, tous les indicateurs le confirment.

Les prix des logements anciens : rythme d'évolution en glissement annuel (en %)
En niveau trimestriel glissant (Source : baromeétre LPI-SeLoger)
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La remontée des prix de I’'ancien

Dés le début de 2015, la chute des prix était enrayée. Et au cours du printemps 2015, le

rythme de la baisse a fléchi : des novembre, la stabilisation des prix devenait une réalité.
Deux indicateurs ont permis d’identifier I'inflexion puis le retournement de la courbe des prix : les rythmes d’évolution
en glissement trimestriel (GT) et en glissement annuel (GA) du niveau trimestriel glissant.

Et en 2016, les prix des logements anciens ont augmenté de 3.1 % (+ 0.4 % en 2015).

Les prix des logements anciens : rythme annuel d'évolution (en %)
En niveau annuel glissant (Source : baromeétre LPI-SeLoger)
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La remontée des prix de I’'ancien

L'indice d’ensemble en niveau annuel glissant s’est stabilisé des novembre 2015, alors que celui des
appartements continuait a reculer. Ce n’est qu’en janvier 2016 que le rythme d’évolution en
GA de l’indice du prix des appartements est redevenu positif. Et en 2016, les prix des

appartements anciens ont augmenté de 2.5 % (0.0 % en 2015).
On remarquera qu’entre le printemps 2014 et I’hiver 2014, les prix des appartements avaient déja connu une embellie !

Les prix des appartements anciens : rythme d'évolution en glissement annuel (en %)
En niveau annuel glissant (Source : barometre LPI-SeLoger)
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La remontée des prix de I’'ancien

Le redressement du rythme d’évolution des prix avait été plus rapide pour les maisons : des
octobre 2015, la progression de l'indice se constatait. Alors que deés avril 2015, on avait noté
I’inflexion de la courbe des prix des maisons.

Et en 2016, les prix des maisons anciennes ont augmenté de 4.1 % (+ 1.0 % en 2015).

Les prix des maisons anciennes : rythme d'évolution en glissement annuel (en %)
En niveau annuel glissant (Source : barometre LPI-SeLoger)
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LE BAROMETRE LPI-SELOGER

LES FAITS MARQUANTS DE UANNEE 2016

L'année 2016 a été une année de progression rapide des ventes de logements anciens :
+ 9.8 % en 2016 (apres + 9.6 % en 2015).

L'inflexion de la courbe des prix constatée deés avril 2015 s’est confirmée. Les prix des
logements anciens ont augmenté de 3.1 % en 2016 (apres + 0.4 % en 2015) :
+ 4.1 % pour les maisons (+ 1.0 % en 2015) et + 2.5 % pour les appartements (stabilité en 2015).

Les prix de I'ancien ont augmenté dans plus de 90 % des villes de plus de 100 000 habitants.
Par exemple, Bordeaux : + 9.7 %, Nantes : + 7.1 %, Lyon : + 5.4 %, Nice : + 5.0 %, Strasbourg : + 4.5 %, Toulouse : + 4.0 %,
Paris : + 3.6 %, Marseille : + 2.8 %, Lille : + 1.6% ...

La hausse des prix s’est poursuivie dans le neuf, avec + 2.2 % en 2016 (apreés + 2.1 en 2015) :
+ 3.5 % pour les maisons (+ 0.9 % en 2015) et + 1.8 % pour les appartements (+ 2.3 % en 2015).
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