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Le volume des ventes au détail en 2015 s’éléve a 22 300 unités tous types d’habitat confondus,
en progression de 14 % par rapport a 2014, et au-dessus de la moyenne de longue période (sur 15 ans) :
20 700 appartements classiques, 600 logements résidences avec services et 1 000 maisons.

Source : CAPEM
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par type d’habitat
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Variation 2015 vs. 2014 :

Collectif classique : + 17 %  Individuel : + 11 %  Résidences avec services : - 33 %

Source : CAPEM
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Répartition des ventes totales de logements neufs en groupé
en lle-de-France (estimations)
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9 300 logements vendus en bloc en 2015 dont 1 438 résidences avec services.

Source : CAPEM
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Les ventes de logements neufs

(en réservations nettes) 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Ventes audetailiaux propriétaires- 10 300 11 400 14 500 13 200 14 100 14 000 12 900
occupants
Ventes au detailandiniEsisseurs 11 100 15 200 9 600 7000 5900 5 500 9 400
personnes physiques
Total des ventes au détail 21400 26 600 24 100 20 200 20 000 19 500 22 300
Ventes en bloc 5200 5500 8 500 8 300 7 500 7 500 9 300

dont bailleurs sociaux 43% 73% 70% 80% 74% 76% 58%
Total des ventes en groupé 26 200 32 100 32 600 28 500 27 500 27 000 31600

1 q q g aq ;. .
@ Tous types de logements confondus : collectif classique, individuel et résidences avec services

@) Aux bailleurs sociaux et autres investisseurs institutionnels (bailleurs sociaux, etc...)

Du c6té des investisseurs, la confiance semble retrouvée.
Sur I'année 2015, leur part dans les ventes au détail a progressé et se situe autour de 42 % contre 28 %
en 2014 (passant de 39 % au 1°¢" trimestre 2015 a 44 % au 4™ trimestre 2015).

Source : CAPEM
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25 400 logements tous types d’habitat confondus ont été mis en vente en 2015,
en progression de 14 % en un an (mises en vente trés abondantes sur le 2é™e trimestre).

Source : CAPEM




wereee L@ prix de vente moyen au m2 du collectif classique
Bt (hors parking)

FEDERATION
PROMOTEURS
IMMOBILIERS

5 000
4900
4 800
4700
4 600 -

4500 S~ae Vg S
4 400 Rt O g
4300
4200

2011 2012 2013 2014  T1-2015* T2-2015* T3-2015* T4-2015*

*données provisoires

—— Prix collectif classique IdF - <= Prix collectif classique IdF hors Paris

Au 4¢me trimestre 2015 :

Prix moyen (hors parking) du collectif classique en lle-de-France : 4 770 euros le m?

Prix moyen (hors parking) du collectif classique en lle-de-France hors Paris : 4 500 euros le m?
Prix moyen (hors parking) du collectif classique a Paris : 11 360 euros le m2

Source : CAPEM
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Le marcheé des bureaux neufs
ou restructures
en lle-de-France
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Un volume de mises en chantier 42% en deca de la moyenne longue durée.
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677 391 m2 acheveés
Date d'achevement des travaux l,
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017-18
2011 1274 175 215 641 566 190 749 54 280 24 500
2012 92 331 277 488 180 961
2013 135 168 268 289 228 079
2014 171 296 77 456 25 650
2015 2 565 79 957 361263
Total 691 866 697 352 823 977 603 405 677 391 496 690 386 913

(

)

construction

opérations en cours de

Pres de 900 000 m2 en cours de construction en 2015, plus bas niveau enregistré depuis 10 ans

Source : CAPEM
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Variation 2015 vs. 2014 :
» Compte-propre : + 57 %
» Acquisition-utilisation : - 33 %
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Compte-propre Acquisition-utilisation M Location
628 660 m2 placés en 2015, second plus faible volume en 10 ans apres 2013

Source : CAPEM
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Surface utile (en m?)
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L’offre disponible
2,16 millions de m? a I’offre fin 2015 :
1 500 000 —+ » 600 700 m2 achevés
» 452 000 m2 en cours de construction
1 250 000 » 1,1 million de m2 en projet
1 000 000 —+
750 000 +
500 000 —+
250 000 + I
0 : : : : : : :

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Livrées en fin d'année En cours de construction ™ En projet

En 2015, I'offre physique (m? achevés et en cours de construction) représente
1,8 année de commercialisation (hors comptes-propres)
Source : CAPEM




Le marché immobilier de I’'lle-de-France en 2015
Perspectives et attentes pour 2016
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Relancer I’accession pour conforter le marcheé

La Prolongation jusqu’a fin 2017 du dispositif PINEL pour 'aide a I'investissement
locatif annoncé par le Président de la République va dans le bons sens. Il faut faire de
méme avec le dispositif CENSI-BOUVARD pour les résidences services,

En attente de la mise en ceuvre du PTZ régional, qui viendrait sans nul doute en
complétant le nouveau PTZ mis en place par le gouvernement au 18" janvier 2016,
donner un vrai coup de fouet a la primo-accession,

Mettre en place un taux de TVA réduit pour les logements des primo-accédants en
fonction de leurs ressources,




T~ Moins de reglementation, plus de liberté,
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« |l faut poursuivre dans le sens des simplifications des procéedures administratives,
 Proscrire les chartes prescriptives aux documents d’'urbanisme,

« Supprimer les sursis a exécution en cas de modification, révision ou élaboration
des PLUI,

« Accélérer les traitements des recours par les tribunaux,

- faire une pose dans I’édiction de nouvelles normes : RT 2020 va remplacer la
RT2012 et donc a nouveau bouleverser 'économie de la construction.
« Réforme de la Taxe sur la création de bureaux pour permettre de développer I'offre
tertiaire :
» Refonte des zonages et des tarifs,
* Mise en place d’un plafonnement,
» dispositions transitoires de lissage
 Nouvelles orientations du Comité de Bale sur le contrdle bancaire pour renforcer les
besoins en fonds propres pour :
« Les financements spécialisés pour la construction de biens immobiliers
« Limmobilier résidentiel ou commercial

« Conséquences : durcissement de I'accés au crédit, renchérissement des colts, donc impact
sur la production immobiliére.
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« |l faut une gouvernance stabilisée avec des compétences claires :
» Troisieme ministre du logement en quatre ans,
» Création de la métropole du Grand Paris
* Nouvelle gouvernance régionale,

» Mise en ceuvre des PLUI qui ne doivent pas étre un frein a la construction pendant leur
élaboration,

« Deévelopper I'urbanisme de projet avec la nouvelle organisation territoriale : Région lle-de-
France, Métropole Grand Paris, Etablissements Publics Territoriaux,

Contact Presse
Galivel & Associés - Carol Galivel / Doriane Fougeres - 01 41 05 02 02
21-23, rue Klock — 92110 Clichy - Fax : 01 41 05 02 03 - galivel@galivel.com - www.galivel.com




